Zalacznik nr1

do Warunkéw przetargu dotyczacych przetargu nieograniczonego,

na wynajem czesci powierzchni elewacji na $cianie potudniowej budynku

Centrum Techniki Okretowej Spétka Akcyjna, przy ul. Waly Piastowskie 1 w Gdarisku,
celem umieszczenia reklamy,

z dnia 21.12.2018 r.

WZOR

Umowa NI ....uueeereeeecrvennnnnne.
zawarta w dniu .......... 2019 roku

pomiedzy :

tirma CENTRUM TECHNIKI OKRETOWE] Spétka Akcyjna, z siedzibag w Gdarisku
80-392, przy ul. Szczecinskiej 65, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Gdarisk-Péinoc
w Gdansku, VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000201647, kapital zaktadowy w kwocie 15.500.000, 00 PLN optacony w catosci, NIP
583-026-99-81, zwangq dalej Wynajmujacym,

reprezentowang przez:

Zbigniewa Karpinskiego - Prezesa Zarzadu

zwane Iacznie rowniez Stronami, o nastepujacej tresci:

§1
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem cze$¢ powierzchni elewacji o wymiarach
44,0 m x 15,0 m, na $cianie potudniowej budynku Centrum Techniki Okretowej Spotki
Akcyjnej przy ul. Waty Piastowskie 1 w Gdarsku celem ekspozyciji siatki reklamowej
w okresie od ............ 2019 roku do 31.03.2020 roku. Powierzchnia ta opisana jest
w Zalaczniku Nr 1 do niniejszej umowy, zwanej dalej "przedmiotem umowy" lub
"reklamag".

§2
1. Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest wiascicielem budynku przy ul. Waly Piastowskie
1 w Gdansku i ma prawo do dysponowania nim w zakresie bedacym
przedmiotem umowy.
2. Wynajmujacy o$wiadcza, Zze na zawarcie niniejszej umowy otrzymal zgode
Walnego Zgromadzenia Sp6tki, wyrazonego uchwalg ...
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Najemca o$wiadcza, ze jest wlascicielem konstrukcji nosnej, w tym os$wietlenia
(zwanym dalej ,urzadzenie reklamowe”), istniejacego i zainstalowanego na
budynku Wynajmujacego, na ktérej zgodnie z przepisem § 19 ust. 1 Uchwaly
Rady Miasta Gdariska Nr XLVIII/1465/18 z dnia 22 lutego 2018 r. moze zostac
zainstalowana reklama i przedtozyl Wynajmujacemu na tg okolicznos¢ stosowny
dokument.

Najemca przedtozyl Wynajmujacemu zaswiadczenie Prezydenta Miasta Gdariska
o nie wniesieniu sprzeciwu do zawiadomienia o zamiarze wykonania robét
budowlanych polegajacych na instalacji reklamy w lokalizacji i o wymiarach
opisanych w § 1.

§3

. Najemca bedzie dzialal na zasadzie prawa wylacznosci do ekspozycji reklamy
na urzadzeniu reklamowym w ramach wynajetej powierzchni, zobowigzujac sie do
wykonania niezbednych prac z zakresu dokumentacji oraz marketingu na koszt
wlasny.

. Wykorzystanie wynajetej powierzchni przez Najemce na inne cele niz okreslone
w umowie, bedzie podstawa do jej rozwiazania przez Wynajmujacego bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.

§4

. Najemca zobowiazuje sie¢ utrzymywac¢ urzadzenie reklamowe i reklame
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

. Reklama, ktorej tres¢ lub sposéb przedstawienia sa sprzeczne z przepisami prawa
lub dobrymi obyczajami nie moze by¢ eksponowana.

. Najemca kazdorazowo przed zamieszczeniem reklamy musi uzyskaé zgode
Wynajmujacego na tres¢ i sposob przestawienia reklamy. Najemca zobowiazuje sie
do przyjecia decyzji Wynajmujacego jako ostatecznej.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do umycia elewacji éciany potudniowej
budynku w miesigcu maju lub (i) czerwcu w zaleznosci od warunkéw
pogodowych, po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu i zakresu tych prac
z Najemca.

. Wynajmujacy zapewni Najemcy swobodny dostep do przedmiotu najmu
i urzadzenia reklamowego przez caly czas trwania umowy, po wczeéniejszym
uzgodnieniu i zachowaniu wymogéw bezpieczeristwa.

. Naruszenie przez Najemce postanowient punktéw 1, 2, 3 i 4 niniejszego paragrafu
moze spowodowad rozwigzanie umowy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia na podstawie i zasadach okreslonych w § 9 ust. 1.

§5

. Z tytulu najmu powierzchni okreslonej w § 1 niniejszej umowy Najemca placic¢
bedzie czynsz za caly zaoferowany okres najmu Przedmiotu umowy w wysokosci:
.......................... PLN (slownie: ..............cceeuueneeeeeeezlotych) netto platny w ratach
miesiecznych

W WYSOKOSCI wucevercrnenennne PLN (stownie: .......ccccoevviiniiiniiinne. ztotych) netto kazda -
na konto Wynajmujacego w banku PEKAO S.A. V O/Gdansk nr rachunku 93 1240
2920 1111 0000 4498 7651.
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. Pierwsza rate w wysokosci miesiecznego czynszu, Najemca zobowiazuje sie
wplaci¢ w terminie do dnia ............... 2019 roku. Nastepne raty czynszu Najemca
zobowiazuje sie wptaca¢ do 10 dnia kazdego miesiaca.

. Najemca bedzie pokrywal koszty zuzycia energii elektrycznej zuzytej do
oSwietlenia reklamy na podstawie wskazani licznika energii elektrycznej na
podstawie miesiecznych faktur VAT, wystawiany przez Wynajmujacego. Przepis
ust. 2, 4, 5, 6 1 7 niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio.

. Raty czynszu najmu wnoszone beda przez okres ....... miesiecy, niezaleznie od
czasu wykorzystania (ekspozycji) elewacji pod reklame, przez Najemce.

. Naleznosci, o ktérych mowa w § 5 ust. 1, beda powiekszone o podatek od towaréw
i ustug w wysokosci wynikajacej z przepisow ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towaréw i ustug.

. Za date zaplaty uwaza sie date zaksiegowania powyzszych naleznosci na
rachunku bankowym Wynajmujacego.

. W przypadku braku zaptaty czynszu (raty) w ciagu 14 dni, liczac od terminu
o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, zastosowanie ma § 9 ust. 1 pkt. a.

. Najemca os$wiadcza, zZe jest podatnikiem VAT i posiada numer identyfikacji
podatkowej NIP @ .......ccccoeiviiiiniiiiiiees

§6
. Niniejszag umowe zawiera si¢ na czas okreslony tj. na okres: od dnia ............ 2019
roku do dnia 31.03.2020 roku.

. Niniejsza umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

§7

. Reklama zostanie wykonana z materialu niepalnego i o jak najwiekszej
przepuszczalnoéci  powietrza  (parametry  potwierdzone  odpowiednimi
certyfikatami/atestami) gwarantujacego bezpieczenstwo elewacji, terenu i oséb
przebywajacych w poblizu elewacji.

. Reklama nie moze wydziela¢ substancji toksycznych, negatywnie
oddzialywujacych na Srodowisko i zagrazajacych zdrowiu os6b pracujacych
wewnatrz budynku.

. Mocowanie materialu z naniesiong treécig reklamy do elewacji budynku zostanie
wykonane do istniejacego urzadzenia reklamowego.

. W przypadku powiadomienia Najemcy przez przedstawiciela Wynajmujacego
o uszkodzeniu reklamy lub jej konstrukcji nosnej (urzadzenia reklamowego),
Najemca usunie niezwlocznie powstate uszkodzenie na wlasny koszt.

. Jezeli reklama lub jej konstrukcja noéna bedzie zagrazata bezpieczeristwu oséb lub
zaistnieje mozliwo$¢ uszkodzenia elewacji, Najemca jest zobowiazany usunac
zaistniate zagrozenie po wezwaniu Wynajmujacego w trybie natychmiastowym.

. Zdjecia reklamy, Najemca dokona na wlasny koszt w terminie 3 (trzech) dni od
daty zakonczenia (rozwigzania, wypowiedzenia) niniejszej umowy, w przeciwnym
razie Wynajmujacy zgodnie z niniejsza umowaq bedzie mial prawo do usuniecia
reklamy na koszt i ryzyko Najemcy.

. Demontazu urzadzenia reklamowego Najemca dokona na wtasny koszt w terminie
30 (trzydziestu) dni od daty zakonczenia (rozwigzania, wypowiedzenia) niniejszej
umowy. W przeciwnym razie Wynajmujacy zgodnie z niniejszg umowa bedzie
mial prawo do jej usuniecia na koszt i ryzyko Najemcy.

3/7



. Montaz i demontaz reklam moze odbywaé sie po uprzednim uzgodnieniu
z Wynajmujacym.

. Najemca zobowigzany jest zawiadamia¢ pisemnie (w dni robocze) Wynajmujacego
o kazdorazowym montazu i demontazu reklamy co najmniej na 24 godziny przed
planowanymi pracami.

§8

. Najemca zobowigzuje si¢ ubezpieczy¢ urzadzenie reklamowe i reklame od
odpowiedzialnosci cywilnej na wlasny koszt na okres ekspozycji reklamy.

. Najemca przedstawi Wynajmujacemu kserokopie w/w polisy potwierdzong za
zgodnos$¢ z oryginalem w terminie 5 dni przed zamontowaniem reklamy.
Niedopelnienie tego obowigzku przez Najemce bedzie podstawg dla
Wynajmujacego do nie wyrazenia zgody na zamontowanie reklamy.

. Najemca zobowigzuje sie¢ do pokrycia wszelkich ewentualnych i rzeczywistych
szkéd w mieniu i osobach Wynajmujacego, jak i oséb trzecich, spowodowanych
przez reklame i/lub urzadzenie reklamowe.

§9

. Wynajmujacy ma prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania

terminéw wypowiedzenia w przypadku:

a) zalegania przez Najemce z zaplata ktérejkolwiek raty czynszu powyzej 14 dni
od terminu platnosci.

b) naruszenia przez Najemce postanowien § 3 ust. 2, § 4 ust. 1, 2, 314 oraz § 8 ust.
11 2 niniejszej umowy.

c) wydania przez uprawnione organy pafistwowe, gminne lub sady, decyzji lub
orzeczenia o zakazie eksponowania reklamy i/lub uzytkowania urzadzenia
reklamowego przez Najemce lub naliczenia jakichkolwiek kar pienieznych lub
optat Najemcy badZz Wynajmujacemu w szczegélnosci w  oparciu
o postanowienia Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych
ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015
poz. 774) oraz przepiséw, zmienionych ta ustawa w szczegdlnosci Ustawy
prawo budowlane, Ustawy o drogach publicznych, Ustawy o ochronie
zabytkéw i Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub
w oparciu o uchwale Rady Miasta Gdariska Nr XLVIII/1465/18 z dnia
22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw
matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzernn reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materialéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdariska, przy
czym, Wynajmujagcy ma prawo rozwigza¢ umowe w kazdym czasie
w przypadku zaistnienia okolicznoéci opisanych powyzej z niniejszym punkcie.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. a i b powyzej, pozostala kwota

czynszu za caly okres najmu przedmiotu umowy o ktérej mowa w § 5 ust. 1, ktory

nalezalaby si¢ Wynajmujgcemu za okres ... miesiecy w roku 2019

i 2020, a dotad nie uiszczona przez Najemce, staje sie natychmiast wymagalna

i winna zosta¢ zaplacona przez Najemce w terminie 7 dni liczac od daty ztozenia

oéwiadczenia Najemcy przez Wynajmujacego o rozwigzaniu umowy bez

zachowania terminéw wypowiedzenia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. ¢ niniejszego paragrafu, Najemca

zobowigzany bedzie do zaplaty czynszu za okres do zlozenia o$wiadczenia

417



Najemcy przez Wynajmujacego o rozwigzaniu umowy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia.

Najemcy nie przystuguja zadne roszczenia odszkodowawcze w zwiazku
z rozwigzaniem umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia wobec
Wynajmujacego, w szczegélnoSci w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) i ustaw ta ustawa zmienionych
oraz w oparciu o treé¢ uchwaty Rady Miasta Gdariska Nr XLVIII/1465/18 z dnia
22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzeni reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdariska.

. W przypadku naruszenia postanowieni niniejszej umowy, okreslonych w § 3 ust. 2,
§4ust.1,2,314,§7ust. 1,2,3,415o0raz § 9 ust. 1, Wynajmujacy wezwie pisemnie
Najemce do zdemontowania tkaniny reklamowej i urzadzenia reklamowego
w trybie natychmiastowym. Jezeli reklama lub urzadzenie reklamowe nie zostana
zdemontowane, Wynajmujacy ma prawo do ich zdemontowania na koszt i ryzyko
Najemcy. Najemca w takim przypadku poniesie koszty magazynowania reklamy
i urzadzenia reklamowego przez Wynajmujacego.

. W przypadku braku mozliwosci kontynuowania ekspozycji reklamy ze wzgledu
na zakoriczenie eksploatacji budynku z jakiejkolwiek przyczyny, Wynajmujacy ma
prawo rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 3 - miesiecznego okresu wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Ustep 3 i 5 niniejszego paragrafu
stosuje si¢ odpowiednio.

. W przypadku zbycia lub przeniesienia prawa wtlasnoéci do nieruchomosci
(budynku), Wynajmujacy ma prawo rozwiazaé Umowe 2z zachowaniem
1 - miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego. Ustep 3 i 5 niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio.

§10

. Strony postanawiaja, ze gdyby w zwiazku eksponowaniem reklamy lub
zainstalowaniem  urzadzenia reklamowego (w tym w  szczegdlnosci
z uzytkowaniem urzadzenia reklamowego lub jego nie dostosowaniem), przez
Najemce na budynku Wynajmujacego, zgodnie przepisami prawa obowigzujacego
w Rzeczypospolitej Polskiej w tym obowigzujacego na terenie gminy miasta
Gdarnska, w szczegélnosci w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) oraz ustaw ta ustawa zmienionych, czy
tez innych przepisow prawa miejscowego, przepisy uchwaly Rady Miasta
Gdanska Nr XLVIII/1465/18 z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad
i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzern, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych
oraz rodzajow materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na terenie
Miasta Gdanska - Wynajmujacy lub osoby reprezentujagce Wynajmujacego,
zmuszone bylyby ponies¢ jakiekolwiek koszty (w tym w szczegdlnosci: kary,
oplaty, podatki, daniny, odszkodowania, koszty pomocy prawnej, optaty sadowe),
Najemca zwréci Wynajmujacemu lub tym osobom w catosci poniesione koszty, bez
zwloki na pierwsze wezwanie do zaplaty tych kosztéw.
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2. Strony postanawiajg, ze gdyby w zwigzku eksponowaniem reklamy lub
zainstalowanie urzadzenia reklamowego (w tym z uzytkowaniem urzadzenia
reklamowego lub jego nie dostosowaniem) na budynku Wynajmujacego przez
Najemce, zgodnie z umowa czy tez przepisami prawa obowigzujacego
w Rzeczypospolitej Polskiej w tym obowigzujacego na terenie miasta Gdarska,
w szczegoblnoéci w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku
o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) oraz ustaw ta ustawa zmienionych, czy innych
przepisow  prawa  miejscowego, uchwaly @ Rady Miasta Gdanska
Nr XLVIII/1465/18 z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw
sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz
rodzajow materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na terenie
Miasta Gdariska - Najemca winien dokonaé¢ dostosowania urzadzenia
reklamowego i/lub reklamy do obowiazujacych przepiséw lub winien
zdemontowa¢ reklame i/lub urzadzenie reklamowe - lecz tego nie uczynil
W wyznaczonym terminie, to Wynajmujacy ma prawo do zdemontowania reklamy
i/lub urzadzenia reklamowego na koszt i ryzyko Najemcy. Najemca w takim
przypadku poniesie koszty magazynowania reklamy i urzadzenia reklamowego
przez Wynajmujacego.

3. W kazdym przypadku nie zdemontowania reklamy i/lub urzadzenia
reklamowego na zadanie Wynajmujacego, w oparciu o przepisy umowy, Najemca
poniesie koszty eksponowania reklamy bez tytulu prawnego, w wysokosci stawki
czynszu okreélonej w § 5 ust. 1 umowy, powiekszonej o 50%. Najemca zaplaci
Wynajmujacemu te koszty, bez zwloki na pierwsze wezwanie do ich zaplaty.

§11
1. Przedstawicielem Najemcy bedzie: ..., tel. oo
2. Przedstawicielem Wynajmujacego bedzie: ..o tel. oo
§12

1. Wszelkie zmiany treSci umowy wymagaja zachowania formy pisemnej w postaci
aneksu, pod rygorem niewaznosci.

2. Najemca nie ma prawa przenie$¢ praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej
umowy ani jakichkolwiek wierzytelnosci zwigzanych z umowg, bez pisemnej
zgody Wynajmujacego.

§13
Spory mogace wyniknaé¢ w zwigzku z wykonywaniem umowy, Strony poddaja do
rozstrzygniecia wlasciwemu rzeczowo sagdowi powszechnemu w Gdarisku.

§14
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, zastosowanie
maja przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy prawo budowlane, ustawy o drogach
publicznych, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o ochronie zabytkéw, uchwal gminnych i innych.

§15
Umowa niniejsza zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.
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§16
Integralna czesc¢ niniejszej umowy stanowi Zalacznik Nr 1.

WYNAJMUJACY : NAJEMCA :
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